
wشبكة  w w . a l u k a h . n e t





 
1 

 

 
 
 حق الـخ
 
 ـو  ل

 أحمـــد علي محمد بالخــــــــير /الباحثإعــداد 
 سم الفقه بالجامعة الإسلامية بالمدينة المنورةقب، مرحلة الدكتوراهفي طالب 

لو
عرت ف الخ 

 :ت 

 بهيما  ن عاعا    يتع  المراد بالا بد قبل الشررررررررر ح م الخر  وم ايتع   ب  منتأ با    ن وبين  ن   ب  
   فأقعل  سمنينبً بالله:-رحمهم الله تنبلى-عند نهل النتم 

فرغ لا  : ن،تى لا الشررّ ء. ،  الموب  ن  الإناء ،تعّاً إاا فرغ ممبّ با  : صرردر ،    لبل  :(1)  ايتعّ لغةً 
 .جنتا ،بليبً  :عنا   ن،تى الموب   الإناء

 : وع  بمنني    ايتعّ م الاصط ح

 نلخثر  ب    .ز جما   نفرد بهبالا فراد بالزّ جة  بأ   غتأ الرّجل الببب عتى   نا:    بمننى الا فراد :الأوّل
 .،تعةً  : سمّى هذا النّعح

اي ــّ فرررر ّ م    :والثـ الفلهرررربء   ليس  نر فرررربً م لخمرررر، التّغررررة   لو   عجررررد بهررررذا المننى م لخمرررر،  مررررأّ،ر  
 عند الحد ث ع  ن عاح ايتع. -بإا  الله- منتلة بالنلبرات ،بصة  سيأتي بيب ب    بمنب     سمنمتع ا

لو
أة ب دل الخ  ش 

 
 :ن

 لهب   سرررربيبً  فه   صررررطتيم قد         اللضرررربد الحد ثة ال  لهب جذ رهب م المب رررر له  إ  قضررررية ايتع  
  صطتيم جد د م المنب  ت المنبصرة.ن ضبً 

فف  عهد   اللر  المبسع الهجر م عند الفلهبء   نازلة جد دة  لتختع لخمصطتيم قد     لخب  ن ل ظهعر
 اشرر ع عتى     و  هب ن   دفع لا قيمة   السررتطب  الغعر  بنى  عا يا المتع   نسررونهب المجبر بايتع

 ل  بدن النمل   لخب  هذا ن  المبلو  بجعازهب  ال  نفتى الشرررررررريد ناصررررررررر الد   التلبي .تنطيا  أ البلبء فيهب
 .(2)  لأ قبفبا لخب  ،بصبً     بايتع
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ن جدت اللعا   المجبر ة بنض المشررررررو ت ال  تن أ المسررررررمأجر  المبل   المب رررررر ع اللر   تثم م  ط
ثم يُأ ر فجأة بنلل عمتا    يث  نمل المسررررررمأجر  ث ً عتى شررررررهرة ادل   بذل جهعداً م ال   اقمصرررررربددً 

 هذا  ب دعب إلى  شرأة  تطعر  ننى  صرطتيم    . ررراً اقمصربددً لا ممب  سرب،     تسرتيم الن  المججرة لصرب بهب
.عقفيةجد د لتختع شب ل للأ  ك ايبصة غير  ب لخب  م عهد التلبي ايبص بالأ  ك ال

 رف ايتع م اللعا   الغربية برررربسم )الميزة( ثم عرف برررربسم )الليمة الموب ية(عأ  السببأ فف  ن ائل اللر 
.)الر ع الاقمصبد (اسم  لخب   طتأ عتيا   ثم اسمنمل هذا اللب ع  م  صر  ثم نطتأ عتيا )بدل ايتع(

فألز ا هذه    تلضرر  بمأبيد الإجبرة  يميد الأجرةثم ن،ذت بنض الد ل النربية باللعا   الغربية ال  
إا نصررررررربحا  ؛فمضررررررررر الم ك بذل    دة بلبئهم.اللعا   الع رررررررنية بندين إ،راج المسرررررررمأجر    همب طبلا  

ثم راجا الفورة  ا مشرت  .فصبر الم ك  طبلبع  ببدل ايتع دفنبً لتضرر الممعقع   زهيدةً بمر ر الز   عرالأج
فيطبل، المسمأجر   رررررررررررررررحتا   تنع ضبً لمب قد يحدثا المسمأجر م    صبد   ارتفبح الأجعربسب، الازدهبر الاقم

.(1)  تختعل بدلاً نعأ  وع  الد د ب

لو
:(2) أنواع الخ 

يخمتف  عح ايتع   وما بحس، ا،م ف  عح النلبر   لررررررررررررررمرب لخب ا النلبرات ال   ذلخرهب نهل النتم 
:(3) ن عاح  لخب  ايتع  نلسم إلى ث ثة نقسبينم هذا الببب ث ثة  -رحمهم الله-

 ا ظر: بحث  نشعر عتى  عقع "محب بة" بننعا : "دراسة هب ة  عل بدل ايتع م اللب ع ". ( 1)
ايتعّ  "اعتم نّ     :م بيب  ال   -رحما الله-: ايتع م  ليلما  ند ِ توبً لتمنفنة  قبل الند ّ   حقيقة ملك الخلوّ (  2)

  بل  المنفنة لا تت           ت  المنفنة لا     ت  الا مفبح إا  بل  الا مفبح  نمفع بنفسا  لا  ججّر  لا  ه،  لا  نير 
ثمّ إّ  َ    ت  الا مفبح  نراد ن   نمفع غيره با  ف  اّ  سلط  لّا  نا  يُ،ذه الغير عتى ن اّ  ... الثّ ثة  ع ا مفبعا بنفسا 

 (. 79/ 7. ا ظر:  بشية الند   عتى شرح ايرش  )   نهتا   ايتعّ     ت  المنفنة فتذل   عرث" نهتا  يث لخب  
ن ب اللسم الأ ل  الثبي: فلد توتم فيا الفلهبء قديمبً   الخر ا فيا  بلات   صعراً  تفبصيلَ لخثيرة    قع اي ف بينهم   (3)

- هع ايتع م الأ  ك ايبصة-م لخثير    هذه الصعر.  لذا ف ي اقمصرتأ م بحث  هذا عتى الو ين ع  اللسم الثبلث  
إا لخب ا   البحث؛  هذا  الملصعد     هذا. هع  عصرنا  م  النبزلة  ل سمزادة:    ه   الوع مية ا ظر  الفلهية  المعسععة 

(19 /279-298 .)
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 :علبرات الأ قبفايتع م : أولا 

المنفنة الّ  يمتوهب المسررررمأجر لنلبر العقف  لببل  بل  دفنا إلى النبّظر لمنمير العقف إاا ج  عجد  ه  
ثتث    جدّ  الأجرة لحظّ  ب  نمّر با  عتى ن   وع  لا جزء     نفنة العقف   نتعين بالنّسرربة لخنصررف ن  

.المسمحلّ  ع  الزء الببق     المنفنة

 :-نرا   بيا المبل-الأرا   الأ ير ةّ ايتع م : ثانياا 

عتى ن   جدّ   ب      أّ  سرمأجر الأرأ الأ ير ةّ م المّمسرّ  بهب إ  لخب  لا فيهب نثر    غراأ ن  بنبء
.عتيهب    الحلعق لبيا المبل

بً النلبرات الممتعلخة  ِ م ايتع  : ثالثاا  (1)  توبً ،بصررررررررّ
تمطعر لمب لخب  يجر  م ن  ك الأ ر   ليلة   هع م    .

 لا ث ث  غير ال     الأسمبء.   جتسررررررررررررررة     سررررررررررررررمى: ،تع   ،تع الرجل   ،تع اليد   فر غ     العقف
: بلات

الأجرة يُ،ذه  بل  هع  بتغ  لد  سرررررع  :  ،ذ المبل  بدل ايتع    المسرررررمأجرن  يُ: الخالة الأولى
لمموينا    اسمئجبر النلبر.  ؛النلبر    المسمأجر

:الخلو من المستأجرهذا دفع مالك العقار لأخذ ت الأسباب التيأهم  و 

 بل  النلبر قد يحمبج لأ،ذ  بل ايتع    المسررررررمأجر لمنمير نر رررررا  ال  ن ر   ؛الحبجة لمبل ايتع -1
بنى عمبرة  ج  سررررمطع  ب  شررررخصرررربً   ن ر   ثبلا:  .لخمبل  شررررر ح با    بنبء مح ت يبر ة  غيرهبلإ ن    ثً  

عتى ن   ومتهب   سررمأجرهب لمدة  نينة بنصررف قيمة عتى سرربيل المثبل  فيأ،ذهب البن  الإسرر      توميتهب 
ة الحبلية.الأجر 

محل لا شهرة   عقع  مميزرر لو  ال  المبل  قد لا  وع  محمبجبً لمبل ايتع؛  ال  ن ر شهرة ادل -2
،تعاً. : طت، فعق الأجرة  بتغبً    المبل  سميا البنض لأ    المبل َ فيدفع ال    ممب  ز د الطت، عتيا

بَ اي أتأعر : »ثمأر إ ر  - رحما الله-  ( قبل الشيد عتيش المبلو 1) دََكأ ال مأمرَنَبرَفأ مِ َ عَا يِاِ ِ ص رَ  فَِ    قَبلَرأبمر  رألَبأأ عَتَي اِ ال 
َب هأعَ مِ ال عَق فِ لِمَص تَحَة  َ هَذَا َ وأع أ مِ ال مِت ِ . قِيلَ لَاأ: إاَا صَيمر مِ َ ق ف  فَبل مِت  أ نَ  لَى؛ لِأَ قَبئِلٌ: اي أتأعُّ إنّرَ   ر ال مَبلِ

نَلأ مِ ِ ت وِاِ َ ب َ شَبءأ« فميم النت  المبل  م الفمع  عتى  ذه، الإ بين  بل  ) (. 252/ 2رَف 
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. الشرررحتسررمند إلى عا   الع ررنية ال  لا م ظل تمطعر المنب  ت الاقمصرربد ة  شررأت بنض اللن را   -3
 همب    نهم الد افع ال    ،(1) (الإجبرة المجبدة)   (المسرررنيرة ال  ة ب  سرررمى بررررررررررررررررر)هذه اللعا     ا ممب شررررعم

 .تدفع المججر ليحمبل عتى اللب ع   يُ،ذ    المسمأجر بدل ايتع    ن ل إ شبء النلد ليضم   لا

نهل النتم المنبصرررررررر   عتى جعاز ن،ذ المبل  هذا المبتغ    المسرررررررمأجر  إلا ن م ا،متفعا   اتفق: هحكم
 عتى قعل :  م صفة هذا الأ،ذ

 نطبأ عتيرا ييع ن وربين الأجرة    جرة الممفأ عتيهربالأ     نج ً     نرد جزءاً المرأ،عا   : ن ر القول الأول
 إليا اه،  ه  ب  لع  لبب ً لتمدة الممبلية    علد الإجبرة.    المججر لهب بمضر  المدة الملببتة لهب   ردّ ِ   تمتّ 

الز يت    هبة  الشررررريد    النثمبي   الشررررريد محمد تل   دار الإفمبء المصرررررر ة  مجتس مجمع الفلا الإسررررر   
  .(2)  غيرهم

إاا اتفأ المبل   المسرررمأجر عتى ن   دفع المسرررمأجر لتمبل  : "مجمع الفلا الإسررر   جبء م  ص قرار  
   دفع هذا   الأجرة الد ر ة ) هع  ب  سرمى م بنض الب د ،تعا(  ف   ب ع شررعبً  بتغب  لطععب زائدا ع   

المبتغ ن وبين  الملطعح عتى ن   ند جزءا    نجرة المدة الممفأ عتيهب   م  بلة الفسد تطبأ عتى هذا المبتغ 
 ."الأجرة

 ب  ج،ذ اليعين ممب  سرررمرى بالفر غ  إ ر : "بدار الإفمبء المصرررر ةعت  ينة  الشررريد لخمب جبء م  ص فمع  
ر ن  يُ،ذ    المسررررررررررررمأجر  لداراً    -م تلد ر -ب ن  ،تع الرجل ن  اليد لا  ب ع  نا شرررررررررررررعً  فتتمبل  المججِّ

 ن ب  ب    لطععًب    المبل  لببل ايتع ن  الفر غ    أندُّ المأ،عا جزءاً  نجً     الأجرة المشرر طة م النلد.
لأجرة  ججل   دفع م المسرملبل شرهردأ ن  سرنعدأ فهع بالإ ربفة إلى  ب ج تنجيتا  ند جزءاً م،ر  ومً     ا

 ."العفبء

 

:  الإجارة المؤبدة: ه  إلزاين المججر بسنر ج   ثابا   غبلببً  ب  وع  نقل    نجرة المثل.  ن ب  الجبريةالتسعيرة  (  1)
 فه  الحد     أ المبل  م إ، ء المسمأجر عند  ب ة المدة ال  جر  عتيهب المنبقد. 

بمبر د:    (815الإفمبء المصر ة رقم )(  دار  6/4)31قرار مجتس مجمع الفلا الإس    م د رة  جتمره الرابع بجدة رقم  (  2)
( لتنثمبي  الفلا الإس     ندلما  1/103( بحعث م قضبد فلهية  نبصرة ) 1/264  فلا البيعح )17/04/2004

 (. 5/3824لتز يت  )
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.  هع ن ررا إاا  (1/2) 2 رقم  مجمع الفلرا الإسرررررررررررررر    بالهنرد هع  رب  ظهر     ص قرار : القول الثـاي
  يج، رده إلى المسمأجر عند ا مهبء علد الإجبرة. لخب  علد الإجبرة  ج داً: فيوع  المأ،عا  مبنا لتمججر  

ع   لرا م   ن رب إ  لخرب  علرد الإجربرة غير محردد المردة  فر  ر المرأ،عا  ينئرذ  نم  عع رررررررررررررربً  منربزل برا المربلر   
 الن  المججرة.اس داد 

 :(1/2) 2 قرار رقم جبء م  ص قرار مجمع الفلا الإس    بالهند

لى ن   لعين  بل  النلبر بالإبلبء عتى المبتغ المدفعح    قبل المسررمأجر  سرربلبً لخمبتغ  ررمب  الأ   ن لًا:  "
فعر ا مهبء  دة  إلى المسررررمأجر    ررررم  ردهن  إ داح  إبلبءاً سرررربلمبً غير  نلعص   إاا اسررررمهتوا المبل  المججر  

 ."الإجبرة علد

جر  بتغبً  لطععبً زائداً ع  الأجرة ثا يبً: إاا ج اسرررررررررررمئجبر دلخب  ن  دار   تسرررررررررررتم  بلوهب    المسرررررررررررمأ
  ع  تنبزلا ع   لا م اسررررررر داد الدارالد ر ة  سرررررررمى بدل ايتع  فهذا  ند تنع ضررررررربً  صرررررررل عتيا المبل   

 يجعز لتمبل  الا مفبح بهذا المبتغ باعمببره اعميب ررربً ع   لا ااك  ثم إ  المبل  إاا نراد ن   سررر د الدار     
 ". ملب ى    المبل   بتغبً ترا به الطرفب   لببل إ، ء الدارالمسمأجر جبز لتمسمأجر ن  

ثالثبً: إاا نجر  لتلرار: " عتى صرررررررحة المعصررررررريف السرررررررببأ لرن  المع: قعلهم بند ال  تومتةً   ممب  دل
 ج  مم تحرد رد  ردة الإجربرة  جربز لتمربلر  طتر، إ، ء داره م ن   ربلر  الردار داره برد   ن،رذ بردل ايتع   

إلا ن ا  نبغ  لا ن  يمهل المسرررمأجر ب  إشرررنبره بالإ، ء  فريخا بف ة تنبسررر، الظر ف ادتية   قا شررربء  
 ." تى لا  مضرر ن د    المبل   المسمأجر  لخمب  نبغ  لتمسمأجر ن  يختيهب ، ل هذه الف ة المنبسبة

 لة والترجيح:الأد

 أسرررررمدل لتجمهعر: بأ ر ربر النلبر  بلٌ  لرقبما   نفنما  فوب  لا ن   شررررر ع  بتغبً  لد بً عند ابمداء 
    الأجرة  إا لا فرق بينا  ب  سبئر الأقسبع. بً علد الإجبرة   هذا المبتغ لا يخرج ع  لخع ا قسط

لا م صعرة تحد د المدة  لا م سمنداً صحيحب؛ً   ن ب  ب اه، إليا مجمع الفلا بالهند  ف ي لا نعتم لا  
 صعرة عدين المحد د.

علرد ن رب م  ربلرة تحرد رد المردة  فيجربب عتيرا بمرب تلردين م دليرل المهعر.  ن رب م الحربل الأ،ر : فر  ر 
برةَ إاَا : "-رحمرا الله- جعب تحرد رد المردة فيهرب. قربل اب  قردا رة  نهرل النتم عتى    إيربحأ  قع قرد  الإجربرة   الِإجرَ
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نَة   ر  َ سررَ ه  ببِطةَأ     َ قرَنَا  عَتَى  أدرة  يجَِ،أ نَ   تَوأعَ  َ ن تأعَ ةً لَخشررَ ةَ هَِ  الضررر َ لا ِ، فَ مِ هَذَا  رَن تَمأاأ  لَأ ر ال مأدر
 قبل م  ع رررررررررررررع   ." تِ فِيمَب بيِعَ بِال وَي لِ لتِ مَن لأعدِ عَتَي اِ ال مأنَرّفَِةأ لَاأ  فرَعَجََ، نَ   تَوأعَ  َ ن تأعَ ةً  لَخنَدَدِ ال مَوِي

مِئ جَبرَ ال مَنبَزلِِ َ ام،ر: " لِ ال نِت مِ  عَتَى نَ ر اسرررر    لدرَ ابِّ جَبئزٌِ قبَلَ اب  أ ال مأن ذِرِ: نَي َعَ لخألُّ َ    نََ فَظأ عَن اأ ِ    نهَ 
بَ إلا مِ  أدرة   أنَيررنَة  َ ن تأع   .(1)"َ ة  َ لا يَأعزأ إجَبرَتُأ

 قعل المهعر  قعة  ب اهبعا إليا   الله تنبلى نعتم.  مب  صحة بهذا 

ي ة
ان   :صعرت .  هذا لا يختع        المبل بدل ايتع المسمأجر ن،ذ  : الخالة الث 

 :قبل ا مهبء  دة الإجبرةن،ذ ايتع ن   وع  : الأولىالصورة 

اسرررررررر داد النلبر قبل  ضرررررررر     المسررررررررمأجر المنبزل ع   لا م المدة الببقية    هذا فيمب إاا نراد المبل   
دار الإفمبء     مجمع الفلا الإسررررر         ال  هجعاز عتى المنبصرررررر      نهل النتم  اتفققد فهذا .  دةالم

    ،بلفهم م هذا الحوم. -بند البحث- ج نجد   .(2)  غيرهم -رحما الله- الشيد اب  عثيم   المصر ة 

إاا ج الاتفبق ب  المبل   ب  المسررررمأجر نثنبء  دة الإجبرة  " :مجمع الفلا الإسرررر   جبء م  ص قرار  
المسررررررررررررررمرأجر  بتغرب  لرببرل  تيرا ع   لرا الثرببرا بالنلرد م  تر   نفنرة بليرة المردة   عتى ن   ردفع المربلر  إلى 

ئز شررررررررررعب  لأ ا تنع ض ع  تنبزل المسرررررررررمأجر بر ررررررررربه ع   لا م المنفنة ال  باعهب  هذا جبف   بدل ،تع  
 ."لتمبل 

 عتيا: ف   لتمسررررررررررررمأجر ن   بيع باق  المدة ال  ب  بدء علده  ب  : "دار الإفمبء المصررررررررررررر ة م فمع  
 ".المسن  سنة المذلخعرة لصب ، المتِ  ن  لتغير بحس، الحبل

إاا لخب  هذا المسررررررررمأجر لا  دة  نينة  جبءه صررررررررب ، الدلخب   طت،  نا : "عثيم  قبل الشرررررررريد اب  
اير ج قبل ا مهبء هذه المدة ف   رج عتيا ن   طت، عع ررررررررربً ع  إسرررررررررلبع  لا فيمب بل     المدة   ثبل  
ال  ن   وع  قد اسررررررمأجر هذا الدلخب  عشررررررر سررررررن   ثم يُتيا صررررررب ، الدلخب  بند  ضرررررر   س سررررررن  

 

 . (5/323/333( ا ظر: المغني )1)
( بمبر د:  815(  دار الإفمبء المصر ة رقم )6/4)31قرار مجتس مجمع الفلا الإس    م د رة  جتمره الرابع بجدة رقم  (  2)

 . 74فمب    عر عتى الدرب شر ط رقم   17/04/2004
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 فرغ الدلخب  لا ف   رج عتى المسررررررررررررررمأجر  ينئذ ن   لعل ننا لا ن،رج  ندح باق   دتي إلا   طت،  نا ن  
 ".بوذا  لخذا؛ لأ  هذا  نب  ة عتى  أ لا ثابا بملمضى النلد الذ  ن ر الله بالعفبء با

المنبصرررررر   م علد الإجبرة   قد ا،متف نهل النتم  بند ا مهبء  دة  الأ،ذ  ن   وع  :  الثانية الصــــورة
 ال  عتى قعل :

ن   سررررتم الن    يا عت   عتى الإط ق لا يجعز لتمسررررمأجر ن  يُ،ذ شرررريئبً    المبل : ن ا  القول الأول
   الشررررريد اب  عثيم   مجمع الفلا الإسررررر    إليا اه، يهعر المنبصرررررر    فهع رن      المججرة لصرررررب بهب

(1) الشيد  هبة الز يت    غيرهم    نهل النتم 
. 

ن ب إاا ا لضرررا  دة الإجبرة   ج  مجدد النلد صررررا ة ن   رررمنب ع  طر أ : "جبء م  ص قرار المع
 أ  المتلبئ   سرررر، الصرررريغة المفيدة لا  ف  يحل بدل ايتع  لأ  المبل  ن أ بمتوا بند ا لضرررربء  المجد د 
 ."المسمأجر

بلبء المسرمأجر م هذا الدلخب  بملمضى   ن ب إاا لخب ا المدة قد ا لضرا  لخب " : قبل الشريد اب  عثيم 
ف  ا لا يجعز لا ن  يممنع    اير ج إلا بنعأ  بمننى ن ا لا يجعز لا ن   طت، عع ربً ع     قب ع     الد لة

اير ج    هذا الدلخب  الذ  قد تما  دتا  بل يج، عتيا ن   سرررتم الدلخب  إلى صرررب با بند فراغ المدة  لا 
رة ظتم لا   الظتم يُ،ذ  نا عع ررررررررربً عتى ال ؛ لأ  بلبءه م دلخب ا بد   إا   بلوا  ع ا مهبء  دة الإجب

 ".محرين

تمد د   -بلعة اللب ع - هع ن را إاا قرر  لي الأ ر   هع  ب نفما با دار الإفمبء المصررررررررررررر ة   :  القول الثاي
بند  ضررر  المدة  م الدار المججرة   -بالأجرة-لتمسرررمأجر البلبء    النلبر    نجل علد الإجبرة  لزين ال   بل َ 
  عتيا  فتتمسمأجر ن  يُ،ذ    المبل   ب  لببل بلية المدة.  الممفأ عتيهب   لع بغير ر ى المبل .
علدأ الإيجبر م الشرررر نة الإسررر  ية يج، ن   وع   جقمبً بمدة   لا يجعز ن   جبء م  ص فمع  الدار: "

 وع     غير نجرل  محردد  عتى المرأبيرد  فر اا  أص م النلرد ن را  جبررد بطرل   إاا  أص فيرا عتى  ردة  محرددة  
   تأنزرلأ  ينئذ   إاا صرررررردرت قعا   تمد نجتا بشررررررر ع  نينة ف   لعلي الأ ر ن   ليد المببحلمزاين بهب  يج، الا

 

  74(  فمب    عر عتى الدرب شر ط رقم  6/4)31( قرار مجتس مجمع الفلا الإس    م د رة  جتمره الرابع بجدة رقم  1)
 (. 5/3824الفلا الإس     ندلما لتز يت  )
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 دة الن قة الإيجبر ة  نزلة المدة الطع تة ال  تممد إلى  سررر  سرررنة عند بنضرررهم   إلى تسرررن  عند م،ر    
 جبئزة    طرف المسمأجر. الن قة ب  المججر  المسمأجر لاز ة    طرف المججر   

ف   لتمسررررررمأجر ن   بيع باق  المدة ال  ب  بدء علده  ب  المسررررررن  سررررررنة المذلخعرة لصررررررب ،  عتيا: 
ن  لتغير بحسر، الحبل   هذا النظر  صرحيم علعد الإيجبر المنمعل بهب ا   م عصررنا   لا  أبطِل عتى المتِ   

ارتآه  لي الأ ر لمحصرررررريل المصرررررربو الاقمصرررررربد ة  الاجممبعية النبأ جألر علعدهم    نا ية   لا  نبرأ  ب  
لاسرررررررررررملرار الأ   م الب د    نا ية ن،ر    الأ،ير غرأ شرررررررررررر ف  طتعب م الشرررررررررررر نة    رغعب إليا  

 ."فيهب

 الأدلة والترجيح:

   أ المسرررررررررمأجر المبل  ن أ بمتوا بند ا لضررررررررربء  لخ  الطرف   ا د     يث الأصرررررررررل   هع ن ر  دليل  
  دة النلد  فتم  و  لتمسمأجر ن   طت، عع بً عتى ،ر جا.بمض  

ال  ي   بل  الدار عتى إجبرة داره بند  ب اهبا إليا دار الإفمبء    اعمببر اللعا   الع رررررررررررنية   ن ب
ا مهرربء النلعد الم  ررة  فرر  رررا قعل م غررب ررة الضررررررررررررررنف  بررل هع  رد د  غير  نم ؛   ررب نأراه إلا ت  راً لتعاقع 

 الوبفرة. ر أ عتى الد ل المستمة تبنبً لد ل الغربالمف

م الن    دة النلد ن  اللب ع  الذ   نط  الحأ لتمسرررررررمأجر باللرار بند ا مهبء  فيا   شررررررر   ف  ا ممب لا 
فيا ن ر لخمب    المججرة مخبلف لتنصرررعص  اللعاعد الشررررعية ال  تنص عتى ن  المبل  ن أ بالمصررررف م  توا

    نهمهب  ب نظهره   الم تبة عتى ال   جممبعيةالا رررررررار الأ بالإ رررررربفة إلى .عتى  بل  النلبر  اً  جعر   بً ظتم
ر فيهرب  ع دفنرا  يرث ا منع الوثير    الم ك ع  الإجربرة ،عفربً    قرار المسررررررررررررررمرأجِ    العاقع    قترة الإجربرة

  فيا فتم  سرررررمطع إ،راج  قد  صرررررل م لخثير    البتدا   بجة المبل  لتنلبر لبينا ن  السرررررو .نجرة زهيدة
 هرذا  رب دعرب الم ك إلى   .ممرب نلحأ الضرررررررررررررررر الوبير بالم ك   المسررررررررررررررمرأجر  نرا  تى بنرد ا مهربء المردة المنربقرد رة
 .اتا منبعهم ع  الإجبرة  رفع نسنبر إجبرة النلبر 

د  برة ن ب  ب  دعيا البنض مم  ن د ا هذا اللب ع  بأ  فيا  راعبة لمصربو المسرمأجر   المضرطر   ل ج   فيرأ
بل المضررررطر   العاقع  ثبا ن  نلخثر المسررررمأجر   م الب د ال  به،ذ بهذا اللب ع  ليسررررعا  ضررررطر   عتيا: بأ ر 

لونا م ظل المسرنيرة ال  ة  المجبدة  فضرل   قبدر عتى ن   شر   سرونبً   لخثير  نهم .قسرم  نهم قتيل جداً 
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الوثير    المسررررررمأجر    وع  لد هم  بل نلخثر   بل إ ر  الزهيدة ن   سررررررو  م علبر غيره رغمبً عنا بالأجرة 
 .(1)  فسا      بل  النلبر

 عتى فرأ  صررعل الحبجة لألخثر المسررمأجر    ف  ر هذا لا  مييم لعلي الأ ر ن ر يج  الم ك عتى بهجير 
 ن  لخهم بغير ر بهم  بل  بالأجرة ال  لا  رتضع ب.

  ال ف  ا لا  نبغ  ن   وع    اقمضرررررررررا الظر ف م بنض الأ عال  دّ الإجبرة بلعة اللب ع    م  بل
  تند تهب إلى نجرة المثل   الله تنبلى نعتم.الأجرة باسممرار   راقبةيج، بل    بأقل    نجرة المثل

الي ةالخالة     ليحل  وب امحل  رررررررررررررررر لببل إ، ئا ال   سرمأجر جد د؛    بدل ايتع  المسرمأجر  ن،ذ :  الث 
 :صعرت  هذا لا يختع     

 ب اتفـا  عل  جواهه     هررذا محررل  قبررل ا مهرربء  رردة الإجرربرةن،ررذ ايتع  ن   وع   :  الأولىالصـــــــــــورة  
 التجنة    مجمع الفلا الإسررررر    بالهند    مجمع الفلا الإسررررر      مم  اه، إليا      نهل النتم المنبصرررررر 

    ،بلفهم م هذا الحوم. -بند البحث- ج نجد  .(2) دار الإفمبء المصر ةالدائمة    

إاا ج الاتفبق ب  المسرررررمأجر الأ ل  ب  المسرررررمأجر الد د : "مجمع الفلا الإسررررر   جبء م  ص قرار  
المنربزل ع  بليرة  ردة النلرد للربء  بتغ زائرد ع  الأجرة الرد ر رة  فر   بردل ايتع هرذا نثنربء  ردة الإجربرة عتى  

تلضرررررررر  با عبة  لمضررررررررى علد الإجبرة الم ين ب  المبل   المسررررررررمأجر الأ ل    راعبة  ب شرررررررررعب   ع  راجبئز 
 "اللعا   النبفذة المعافلة للأ وبين الشرعية.

يجعز لتمسررررررررمأجر الأ ل المنبزل ع   لا الثببا لا  : "مجمع الفلا الإسرررررررر    بالهند جبء م  ص قرار  
تسرررررررتم المسرررررررمأجر الأ ل    المسرررررررمأجر الد د عع ررررررربً     المبل  للبء دفع النعأ لمسرررررررمأجر جد د  لببل  

 ." محدد بال ا  
 إاا اسررررمأجر إ سررررب  بيمب ن  شررررلة ن   نر ررررب  ث   دة   بل  لا  نهب ز  " :فمب   التجنة الدائمة م 

 ".جبز لا ن   ججرهب لمثتا بلية تت  المدة بلتيل ن  لخثير د   غبن
 

  نشعر عتى  عقع "محب بة" بننعا : "دراسة هب ة  عل بدل ايتع م اللب ع ". ا ظر: بحث ( 1)
(  قرار 15/88فمب   التجنة الدائمة ) (  6/4)31قرار مجتس مجمع الفلا الإس    م د رة  جتمره الرابع بجدة رقم ( 2)

 . 17/04/2004 ( بمبر د:815دار الإفمبء المصر ة رقم ) ( 1/2)2مجمع الفلا الإس    بالهند رقم:
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  دة الإجبرة:  ا مهبءن   وع  ال  بند : الثانية الصورة

 ه  ن،ذ المسمأجر بدل ايتع    المبل  -لخحوم الصعرة الثب ية    الحبلة الثب ية    وم هذه الصعرة:  
     يث الأقعال  اللبئت   الأدلة. - دة الإجبرة  بند ا مهبء

المسمأجر الأ ل  ب  المسمأجر الد د ن ب إاا ج الاتفبق ب   : "مجمع الفلا الإس   جبء م  ص قرار  
 ."ايتع  لا لضبء  أ المسمأجر الأ ل م  نفنة الن بند ا لضبء المدة ف  يحل بدل  

ن رب إ  لخرب را  ردة إجربرترا قرد ا مهرا؛ فتيس لرا ن   ججر الر  البيرا ن   م فمع  التجنرة الردائمرة: "
ب   ب ن،ذه    الأجرة محر ب  سررررعاء لخب  قتي  نين ن دا إلا بر ررررب المبل    إلا لخ  - ث -الشررررلة ن  المنرأ 

لخثيرا؛ لأ   نبفع البيا بند ا مهبء  دة الإجبرة  أ لمبل  الن   فمصررررررررررررف غيره فيهب بغير ر ررررررررررربه اعمداء  
 ."عتى  لا  فوب  ممنععب   لخب  الموس،    ال     نلخل المبل بالببطل

المصررررررر ة   قد سرررررربأ الخر  ص فمعاهم لهذه الصررررررعرة   بيب   المخبلف م هذه المسررررررألة ه  دار الإفمبء  
 . نف قعلهم  الرد عتيهم  ممب  غني ع  الإعبدة

 
 والله تعالى أعلى وأعلم، وصلى الله على نبينا وسلم. 
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 نصوص القرارات

 

 بشأن بدل الخلو  (6/4)31رقم مجلس مجمع الفقه الإسلامي  قرار 

  22-18الإسرررررر    م د رة  جتمره الرابع بجدة م الممتوة النربية السررررررنعد ة     إ  مجتس مجمع الفلا 
 ين.1988ف ا ر  12-6هر  المعافأ  1408يبد  ا ،رة  

 بند اط عا عتى الأبحبث الفلهية العاردة إلى المع بخصعص )بدل ايتع(  بنبء عتيا.

 قرر  ب  ت :

 إلى نربع صعر ه : ن لا: تنلسم صعر الاتفبق عتى بدل ايتع

 ن   وع  الاتفبق ب   بل  النلبر  ب  المسمأجر عند بدء النلد. - 1

 ا مهبئهب.ن   وع  الاتفبق ب  المسمأجر  ب  المبل    ال  م نثنبء  دة علد الإجبرة ن  بند  - 2

بنرد رة ن   ن   وع  الاتفربق ب  المسررررررررررررررمرأجر  ب   سررررررررررررررمرأجر جرد رد  م نثنربء  ردة علرد الإجرب  -  3
 ا مهبئهب.

المدة  ن  ن   وع  الاتفبق ب  المسمأجر الد د  ب  لخل    المبل   المسمأجر الأ ل قبل ا مهبء   - 4
 بند ا مهبئهب.

الأجرة ثا يرب: إاا اتفأ المربلر   المسررررررررررررررمرأجر عتى ن   ردفع المسررررررررررررررمرأجر لتمربلر   بتغرب  لطععرب زائردا ع   
الملطعح عتى ن   ند   د ،تعا(  ف   ب ع شرررررررررررعب    دفع هذا المبتغ  الد ر ة ) هع  ب  سررررررررررمى م بنض الب

 المبتغ ن وبين الأجرة.جزءا    نجرة المدة الممفأ عتيهب   م  بلة الفسد تطبأ عتى هذا 

المسررررررررمأجر ثالثب: إاا ج الاتفبق ب  المبل   ب  المسررررررررمأجر نثنبء  دة الإجبرة عتى ن   دفع المبل  إلى 
هذا جبئز شرررررررررعب  لأ ا  تيا ع   لا الثببا بالنلد م  ت   نفنة بلية المدة  ف   بدل ،تع     بتغب  لببل

 لتمبل .تنع ض ع  تنبزل المسمأجر بر به ع   لا م المنفنة ال  باعهب  

المتلبئ   سررر، ن ب إاا ا لضرررا  دة الإجبرة   ج  مجدد النلد صررررا ة ن   رررمنب ع  طر أ المجد د 
  أ المسمأجر.لا  ف  يحل بدل ايتع  لأ  المبل  ن أ بمتوا بند ا لضبء    الصيغة المفيدة
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المنبزل ع  بلية رابنب: إاا ج الاتفبق ب  المسمأجر الأ ل  ب  المسمأجر الد د نثنبء  دة الإجبرة عتى  
 لمضررررررررررى علد شرررررررررررعب   ع  راعبة  دة النلد للبء  بتغ زائد ع  الأجرة الد ر ة  ف   بدل ايتع هذا جبئز  

 تلض  با اللعا   النبفذة المعافلة للأ وبين الشرعية.الإجبرة الم ين ب  المبل   المسمأجر الأ ل    راعبة  ب  

لا   -اللعا  ، فرب لنص علرد الإجربرة طبلرب لمرب تسررررررررررررررعغرا بنض  -عتى ن را م الإجربرات الطع ترة المردة  
 المبل .دل ايتع فيهب إلا بمعافلة يجعز لتمسمأجر إيجبر الن  لمسمأجر م،ر   لا ن،ذ ب

ايتع  ن ب إاا ج الاتفبق ب  المسررررررمأجر الأ ل  ب  المسررررررمأجر الد د بند ا لضرررررربء المدة ف  يحل بدل 
 لا لضبء  أ المسمأجر الأ ل م  نفنة الن .

  الله نعتم.
 

 (1/2)2رقم:قرار مجمع الفقه الإسلامي بالهند  

 ايصعص  ب  ت :قرررت الند ة بهذا 

ن لًا: الأ لى ن   لعين  بل  النلبر بالإبلبء عتى المبتغ المدفعح    قبل المسررررمأجر  سرررربلبً لخمبتغ  ررررمب  
ن  إ داح  إبلبءاً سرررربلمبً غير  نلعص   إاا اسررررمهتوا المبل  المججر  ررررم  رده إلى المسررررمأجر فعر ا مهبء  دة  

 علد الإجبرة.

ر   تسرررررررررررتم  بلوهب    المسرررررررررررمأجر  بتغبً  لطععبً زائداً ع  الأجرة ثا يبً: إاا ج اسرررررررررررمئجبر دلخب  ن  دا
الد ر ة  سرررررررمى بدل ايتع  فهذا  ند تنع ضررررررربً  صرررررررل عتيا المبل  ع  تنبزلا ع   لا م اسررررررر داد الدار  
 يجعز لتمبل  الا مفبح بهذا المبتغ باعمببره اعميب ررربً ع   لا ااك  ثم إ  المبل  إاا نراد ن   سررر د الدار     
المسررررررررمأجر جبز لتمسررررررررمأجر ن   ملب ررررررررى    المبل   بتغبً ترا رررررررربه الطرفب   لببل إ، ء الدار  لخمب يجعز 
لتمسررررررررررمأجر الأ ل المنبزل ع   لا الثببا لا    المبل  للبء دفع النعأ لمسررررررررررمأجر جد د  لببل تسررررررررررتم 

 المسمأجر الأ ل    المسمأجر الد د عع بً  محدد بال ا  .

  الدار داره بد   ن،ذ بدل ايتع   ج  مم تحد د  دة الإجبرة  جبز لتمبل  طت، ثالثبً: إاا نجر  بل
إ، ء داره م ن   قا شبء  إلا ن ا  نبغ  لا ن  يمهل المسمأجر ب  إشنبره بالإ، ء  فريخا بف ة تنبس، 
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ب ، ل هذه  الظر ف ادتية   تى لا  مضررررررررر ن د    المبل   المسرررررررمأجر  لخمب  نبغ  لتمسرررررررمأجر ن  يختيه
 الف ة المنبسبة.

رابنبً: إاا نجر المبل  داراً ن  دلخبناً بد   بدل ايتع  ج يجز لتمسرررررررررررمأجر ن،ذ بدل ايتع    المبل  ن  
    غيره  قا إ، ئا الدار.

 
 17/04/2004تاريخ: ب  دار الإفتاء المصريةفتوى 

لخنب  سرو   ع  الدنا م شرلة بالإيجبر   قد تعم  الد    لخب  قد ترك لنب قطنةَ نرأ  فضربء  :  السـؤال
قمنب ببنبئهب لمسررررو    نبسرررر،  م بتدنا  ا ملتنب إليا  نغتلنب الشررررلة   ا   جبء صررررب ، الشررررلة  قبل لأ   

لرد  فعافلرا ن    ن،  الألخ : ننا نر رد الشررررررررررررررلرة  سررررررررررررررعف نعطيوم  بتغرًب    المربل  لرببرل المنربزل ع  الن
  ن،ذت المبتغ الذ  نعطبه لهب   تنبزلا ع  النلد.  تطت، السبئتة بيب  رن  الشرح م ال ؟ 

 .: فضيتة الأسمبا الدلخمعر عت  ينة محمدالجواب

علدأ الإيجبر م الشررررررر نة الإسرررررر  ية يج، ن   وع   جقمبً بمدة   لا يجعز ن   وع     غير نجل  محدد   
 أص م النلررد ن ررا  جبرررد بطررل   إاا  أص فيررا عتى  رردة  محررددة  يجرر، الالمزاين بهررب   إاا   عتى المررأبيررد  فرر اا

صررررررررردرت قعا   تمد نجتا بشرررررررررر ع  نينة ف   لعلي الأ ر ن   ليد المببح   تأنزرلأ  ينئذ   دة الن قة الإيجبر ة 
،ر     الن قة ب  المججر  نزلة المدة الطع تة ال  تممد إلى  سررررر  سرررررنة عند بنضرررررهم   إلى تسرررررن  عند م

  المسمأجر لاز ة    طرف المججر  جبئزة    طرف المسمأجر.

 عتيا: ف   لتمسررررررمأجر ن   بيع باق  المدة ال  ب  بدء علده  ب  المسررررررن  سررررررنة المذلخعرة لصررررررب ، 
 أبطِل عتى  المتِ  ن  لتغير بحسر، الحبل   هذا النظر  صرحيم علعد الإيجبر المنمعل بهب ا   م عصررنا   لا

النبأ جألر علعدهم    نا ية   لا  نبرأ  ب ارتآه  لي الأ ر لمحصرررررريل المصرررررربو الاقمصرررررربد ة  الاجممبعية 
 لاسملرار الأ   م الب د    نا ية ن،ر    الأ،ير غرأ شر ف  طتعب م الشر نة    رغعب إليا فيهب.

فتتمبل     -م تلد ر -د لا  ب ع  نا شرررعًب إ   ب  ج،ذ اليعين ممب  سررمرى بالفر غ ن  ،تع الرجل ن  الي
ر ن  يُ،ذ    المسرررررررررررمأجر  لداراً  لطععًب    المبل  لببل ايتع ن  الفر غ    أندُّ المأ،عا جزءاً  نجً    المججِّ

    الأجرة المشر طة م النلد.
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ا م،ر  ومً      ن ب  ب  دفع م المسرررملبل شرررهردأ ن  سرررنعدأ فهع بالإ ررربفة إلى  ب ج تنجيتا  ند جزءً 
 الأجرة  ججل العفبء.

 ن ب  ب يُ،ذه المسررررمأجر    الفر غ  لببل تنبزلا ع  ا،مصرررربصررررا بمنفنة النلبر المأجعر لشررررخص م،ر  
ب؛ إاا لخب ا  دة الإجبرة باقية   إلا لخب  غصررررببً  راً ب  فلد صرررررح الشرررربفنية نثنبء   يحل محتا فهع جبئزٌ ن ضررررً

برب هرذا المننى فلربلعا: لا  بنرد اشرررررررررررررر اع الصرررررررررررررريغرة م  لرل اليرد م  لخ  هم ع  صرررررررررررررريغرة علرد البيع بمرب  لر
لخأ   لعل: رفنا  د  ع  هذا   -ن  عند المنبزل ع   يبزة النجبسرررررربت لمسررررررميد الأرأ-الا،مصرررررربص 

 الا،مصبص   لا  بند جعاز ن،ذ النعأ ع   لل اليد لخمب م النز ل ع  العظبئف.

ر الممفأ عتيهب   تنبزل المسررمأجر لغيره بنعأ بند ا مهبء  إلا ن  ال  لختا  ليدٌ شرررعًب  ررم   دة الإيجب
 المدة  رهعٌ  بر ب المبل .

ع  الحلعق الردة؛ لخحأِّ الشرفنة  لخذا لا يجيز     بالرغم    ن  نصرل المذه، الحنف  لا يجيز الاعميبأ
 بيع الحأ  ف   لخثيراً    الحنفية نفتى بجعاز النز ل ع  العظبئف بمبل؛ لخبلإ ب ة  ايطببة  الأاا   نَعهب.

مهب لصررب بمهب؛ لأ  لخ أ    تسررمند هذه الفمع  إلى الضررر رة  تنبرف النبأ  بالليبأ عتى ترك المرنة قَسرر 
ب عتى ن ا يجعز لممعلي النظر عتى الأ قبف عزل  فسررا عند اللب رر         نهمب مجرد إسررل بع لتحأ   قيبسررً

 النزل الفراغ لغيره ع   ظيفة النظر ن  غيره   قد جر  النرف بالفراغ بنِعأ.

 م  اقنة السررجال: ف  ا يجعز لأين السرربئتة ن،ذ  لببل إاا  ب تبلى    علد الإيجبر  دة  لع لخب ا بلعة 
 لأ  اللب ع   نزل  نزلة النرف    نتعين ن  المنر ف عرفبً لخبلمشر ع شرطبً.اللب ع ؛ 

ف   ج  و  هنبك  دة م ال  النلد ب  إ شرررررربئا  ب  المسررررررن  سررررررنة ف   وع  هنبك  عج، لأ،ذ 
  الله سبحب ا  تنبلى نعتم. المبل    المبل   لا    غيره.
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